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Abb. 1: Ubersicht und raumlicher Geltungsbereich
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1 Vorbemerkungen

1.1 Planziel und Planerfordernis

Die Gemeinde Bad Endbach beabsichtigt, den Bebauungsplan ,Glinterod Nr. 1 im Ortsteil Ginterod

einer 2. Anderung zu unterwerfen.

Intention der 2. Anderung des o. a. Bebauungsplanes ist, dass ein versehentlich dem Geltungsbereich
des 0. a. Bebauungsplanes zugeschlagenes Flurstlick wieder aus dem rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes herausgenommen wird, in dem die Grenze des Geltungsbereiches entsprechend

verschoben wird.

Weitere Anderungen oder Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes werden nicht

vorgenommen.

Abb. 2: Luftbild des Planungsstandortes einschliellich Umgebung
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1.2 Verfahren

Die Gemeinde Bad Endbach will dieser o. a. Planungsabsicht nachkommen und wird im Rahmen der
Bauleitplanung den Bebauungsplan andern.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich ausschlieRlich auf die Herausnahme des
Flurstickes, Gemarkung Gilnterod, Flur 10, Flurstick 127, aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Daher soll im Rahmen einer 2. Anderung des Bebauungsplanes nun das Flurstiick, Gemarkung
Gunterod, Flur 10, Flurstlick 127, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen
werden.

Weitere Anderungen oder Festsetzungen gegeniiber der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden
nicht vorgenommen. Die Art der baulichen Nutzung wird unverandert als Allgemeines Wohngebiet (WA)

festgesetzt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes flr die betroffene Fldche ist nicht erforderlich, da der
Flachennutzungsplan den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes als Wohnbauflache
(W) darstellt.

Nach dem Aufstellungsbeschluft gem. § 2 Abs. 1 BauGB erfolgt nach § 3 Abs. 1 BauGB die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit durch einmonatige Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes nebst
Begriindung sowie die zeitgleiche Beteiligung der berlihrten Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.
1 BauGB. Nach Wiirdigung der eingegangenen Anregungen erfolgt die Offentlichkeitsbeteiligung durch
Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes nebst Begriindung nach § 3 Abs. 2 BauGB, den berlihrten
Tragern offentlicher Belange wird nach § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Nach der Abwagung der eingegangenen &ffentlichen und privaten Belange gem. § 1 Abs. 7 BauGB
beschlieit die Gemeinde den Bebauungsplan (die Anderung des Bebauungsplanes) als Satzung.

Nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist die Offentlichkeit durch Auslegung der Planunterlagen der
Bauleitplanung Uber den Zeitraum von einem Monat zu beteiligen. Ausschlieflich bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes ist die Auslegungsfrist seitens der Gemeinde angemessen zu verlangern. Die
Wichtigkeit eines Grundes sowie die Unwichtigkeit eines Grundes wird durch die Gemeinde bestimmt

und begrindet.
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1.3 Verfahrensstand

Aufstellungsbeschluf geman Aufstellungsbeschluss:

§ 2 Abs. 1 BauGB Bekanntmachung: 11.10.2024

Friihz. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR Bekanntmachung: 11.10.2024

§ 3 Abs. 1 BauGB Frist: 18.10.2024 bis einschl. 29.11.2024

Frihz. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Anschreiben: 17.10.2024

offentlicher Belange geman
Frist: 18.10.2024 bis einschl. 29.11.2024

§ 4 Abs. 1 BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit geman Bekanntmachung:

§ 3 Abs. 2 BauGB Frist: bis einschl.

Beteiligung der Behérden wund sonstigen Trdger |Anschreiben:
offentlicher Belange geman
Frist: bis einschl.
§ 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschlull gemal Bekanntmachung:

§ 10 Abs. 1 BauGB

Die  Bekanntmachungen erfolgen im
Gemeindeblatt der Gemeinde Bad Endbach

1.4 Raumlicher Geltungsbereich und Umgebung des Plangebietes

Die festgesetzten Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes
.Glnterod Nr. 1“ werden in der Gemarkung Glinterod wie folgt abgegrenzt:

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke 87/7 (Teilfl.) (StraBenparzelle ,Dorfstrae), 116/1 (Teilfl.)
(StraBenparzelle ,Hesselweg®) und 128 der Flur 10 und die Flurstiicke 1/3 (Teilfl.) (StraRenparzelle
.Ringstrafte®), 36 (Teilfl.) (Wegeparzelle), 37/2 (Wegeparzelle), 43 (Teilfl.) (Wegeparzelle) und 56/1 der
Flur 13 der Gemarkung Ginterod.
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1.5 Ziele und Grundsitze im Regionalplan Mittelhessen 2010

Den Zielen der Raumordnung wird durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin entsprochen.
Es ergeben sich keine Anderungen des Verhéltnisses des Bebauungsplanes zu den Zielen des
Regionalplanes Mittelhessen 2010.

Daher ist die Anderung des Bebauungsplanes mit den Aussagen des Regionalplanes Mittelhessen 2010

vereinbar.

1.6 Vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sollen Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
Die Gemeinde Bad Endbach will dieser o. a. Planungsabsicht nachkommen und wird im Rahmen der
Bauleitplanung den Bebauungsplan andern.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich ausschlieRlich auf die Herausnahme des
Flurstlickes, Gemarkung Gilnterod, Flur 10, Flurstick 127, aus dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gegentiiber der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

Daher soll im Rahmen einer 2. Anderung des Bebauungsplanes das Flurstiick, Gemarkung Giinterod,
Flur 10, Flurstiick 127, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen werden.
Weitere Anderungen oder Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes werden nicht
vorgenommen. Die Art der baulichen Nutzung wird unverdndert als Allgemeines Wohngebiet (WA)

festgesetzt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die betroffene Flache ist nicht erforderlich, da der
Flachennutzungsplan den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes als Wohnbauflache
(W) darstellt.
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2 Inhalt und Festsetzungen

Abgesehen von der ausschlieRlichen Herausnahme des Flurstiickes, Gemarkung Gunterod, Flur 10,
Flurstick 127, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Inhalte oder
Festsetzungen des Bebauungsplanes geandert und bleiben weiterhin in der 2. Anderung des
Bebauungsplanes in der analogen Form festgesetzt.

Abgesehen von der ausschiiellichen Herausnahme des Flurstuckes, Gemarkung Guinterod, Flur 10,
Flurstiick 127, aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Inhalte oder
Festsetzungen

- der Wasserwirtschaft und des Grundwasserschutzes

- Uber Verkehrsanlagen, Ver- und Entsorgungsleitungen und Infrastruktur (u. a. auch

Brandschutz)

- des Immissionsschutzes

- des Denkmalschutzes

- Uber Altlasten und Bergbau und

- Uber die Bodenordnung
innerhalb des Bebauungsplanes geaéndert und bleiben weiterhin in der 2. Anderung des

Bebauungsplanes in der analogen Form festgesetzt.

3 Kosten

Der Gemeinde Bad Endbach entstehen aus der Erstellung der Planung und aus dem Vollzug der

Aufstellung (2. Anderung) des Bebauungsplanes keine Kosten.

4 Umweltbericht

Eine neue Erstellung des Umweltberichtes ist nicht erforderlich.
Fir den verbliebenen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist der Umweltbericht
der 1. Anderung des Bebauungsplanes weiterhin giiltig und umzusetzen.

Einer Anderung oder Ergénzung bedarf es nicht.
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5 Flachenbilanz
Flachenbilanz gemal Planung (nutzungsorientiert)

Flachenbilanz gemaR Planung (nutzungsorientiert, ohne externe Ausgleichsflache)

Planung:

Gesamtflache (Brutto) ca. 4.462,00 m2
davon

- Verkehrsflache
(ErschlieRungsstraen und Wirtschaftswege), versiegelt (Asphalt) ca. 1.742,00 m?

Bauflache (Brutto) ca. 2.720,00 m?

davon

jebiet (WA): 2.720 qm (bei GRZ 0,4)

Versiegelung Allgemeines Wohngebiet
(max. 2.720,00 m? bei GRZ 0,4) ca. 1.088,00 m?

+ Verkehrsflache
(Erschlieungsstrafen und Wirtschaftswege), versiegelt (Asphalt) ca. 1.742,00 m?

Gesamte Versiegelung (max.) ca. 3.808,00 m?
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6 Kompensationsverfahren

Zur Uberpriifung der vorgesehen MaRnahmen soll die Flachenbilanz anhand des Biotopwertverfahrens
(Kompensationsverfahren vom 26.10.2018) gewichtet werden.

Eingriffsflichenbilanz

Biotop nach Biotopwertliste Wert- | Flachenbilanz je Biotopwert
Pkt. je | Biotoptyp (gm)
gm vorher  nachher |vorher  nachher
Bestand vor Eingriff sowie
Entwicklung nach Eingriff:
02.400 | Neuanpflanzung von Hecken und a7 391 10557
Gebtlischen (einheimisch, standortger.)
im  sldostlichen und  sudlichen
Randbereich des Plangebietes
innerhalb des Flurstiickes 56/4 der Flur
13
04.110 | Einzelbaum (einheimisch, standortger.) 34 14 476
Anpflanzung: 14 Stck. x 1 gm = 14 gm
Korrektur 14
06.350 |Intensiv genutzte Wirtschaftswiese 21 846 17766
(Flst. 56/4 , Flur 13)
10.510 | Vollig versiegelte Flachen 3 1742 1742 5226 5266
(Asphalt der derzeit bestehenden
Verkehrsflachen an
ErschlieRungsstralien und
Wirtschaftswegen)
10.710 | Dachflache, nicht begrunt 3 682 2046
(Flachengrofie: 1.704 gm,
rechiskraftiges  bestehendes  Allg.
Wohngebiet mit GRZ 0,4 im Bereich
des Flurstiuckes 128 der Flur 10)
1.704 gm x 0,4 = 682 gm
10.710 | Dachflache, nicht begrint 3 170 510
(bestehende landwirtschaftl. Halle im
Bereich des Flurstiickes 56/4 der Flur
13) =170 gm
10.715 | Dachflache, nicht  begrint  mit 6 682 4092
zuldssiger Regenwasserversickerung
(FlachengréRe: 1.704 gm,
rechtskraftiges  bestehendes  Allg.
Wohngebiet mit GRZ 0,4 im Bereich
des Flurstiickes 128 der Flur 10)
1.704 gm x 0,4 = 682 gm
10.715 | Dachflache, nicht  begrint  mit 6 406 2436
zulassiger Regenwasserversickerung
im Bereich des Flurstlickes 56/4 der
Flur 13)
(Flachengrofie: 1.016 gm,
geplantes Allgemeines Wohngebiet mit
GRZ 0,4)
1.016 gm x 0,4 = 406 gm




2. Anderung des Bebauungsplanes ,Glinterod Nr. 1, Gemeinde Bad Endbach, Ortsteil Giinterod

11.221 | Gértnerisch gepflegte Anlagen im 14 1022 14308
besiedelten Bereich innerhalb des
rechtskraftigen  bestehenden  Allg.
Wohngebietes mit GRZ 0,4 im Bereich
des Flurstiickes 128 der Flur 10)
1.704 gm — 682 gm = 929 gm
Bestand
11.221 | Géartnerisch gepflegte Anlagen im 14 929 13006
besiedelten Bereich innerhalb des
rechtskraftigen  bestehenden  Allg.
Wohngebietes mit GRZ 0,4 im Bereich
des Flurstliickes 128 der Flur 10)
1.704 gm — 682 gm = 1.022 gm - 93
gm (Anpflanzung von Gebiischen) =
929 gm
Entwicklung
11.221 | Gartnerisch gepflegte Anlagen im 14 312 4368
besiedelten Bereich innerhalb des
geplanten Allg. Wohngebietes mit GRZ
0,4 im Bereich des Flurstiickes 56/4 der
Flur 13)
1.016 gm—406 gm =610 gm—298 gm
(Anpflanzung von Geblischen) = 312
gm
Summe/Ubertrag 4462 4462 39856 40201
Biotopwertdifferenz + 345
Es ergibt sich eine Biotopweridifferenz von + 345 BWP.
Infolge der dargestellten geplanten Eingriffsminimierungsmaflnahmen wird keine

Kompensationsmaflinahme notwendig.
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Anlagen

Plan:

2. Anderung des Bebauungsplanes ,Giinterod Nr. 1“ der Gemeinde Bad Endbach im Ortsteil Giinterod
mit folgenden integrierten Karten:

- Ubersichtskarte zur Lage des Bebauungsplangebietes, M. = 1 : 25000

- Plankarte des Bebauungsplanes, M. = 1 : 500

Bestandsplan der Eingriffsflache, M. = 1 : 500
Entwickiungsplan der Eingriffsflache, M. = 1 : 500
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